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@ Moravskoslezsky
kraj

Co je dobry izemni plan?
Je zavaznym podkladem pro rozhodovani v izemi.

- musi byt srozumitelny nejen pro stavebni urad, ale i pro
obcana

- musi byt jednoznacny — nemiiZe pripoustét riizné moznosti
vykladu

- musi byt konzistentni — nerozporny

- musi byt priméreny svému ucelu a podrobnosti

- musi byt v souladu s verejnym zajmem - udrzitelny

- muZe byt omezujici jen v nezbytné nutném rozsahu
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@ Moravskoslezsky
kraj

Co je dobry izemni plan?
Musi byt udrzitelny
 je strategickym dokumentem s dlouhodobou platnosti

- mél by umoznovat inovativni reSeni v souladu s novymi technologiemi

« nelze dopredu predvidat vSechny typy pripustného vyuziti, které by byly v
souladu s charakterem Uzemi =>

— nelze zakazovat vsSe kromé taxativné vyjmenovaného

nepfipustné — vie, co_nenitrredere~vavyuziti hlavnim a pfipustném

nepripustné — vse, co neni v souladu s hlavnim a pripustnym vyuzitim
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — priklad 1
Zadani zmény Uzemniho planu A

V navrhu zadani

. jsou zaméry ze ZUR MSK obsazeny neuplné, chybi koridory Dxx, Dxy,
Dxz
— pokud jsou v zadani uvedeny vyctem plochy a koridory ze ZUR, které maji byt ve
zméné Uzemniho planu upresnény, mél by byt tento vycet kompletni
. jsou uvedeny koridory a plochy ZUR, které jiz v izemnim planu
promitnuty jsou a které se aktualizaci ZUR pro izemi obce
nezmeénily
— neni d@vod uvadét zdméry, které nebudou predmétem zmény UP

- nejsou uvedeny pokyny pro upresnéni uzemnich podminek
koncepce ochrany a rozvoje pro prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty tzemi vymezené v ZUR MSK

— chybi pokyny pro respektovani pozadavkd a podminek pro zachovani a dosazeni
cilovych kvalit specifickych krajin
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — priklad 1
Zadani zmény Uzemniho planu A

V navrhu zadani

 jsou uvedeny neaktualni idaje z tzemné analytickych podkladii pro
spravni Uzemi ORP i z uzemné analytickych podkladi MSK, napf. zamér
vedeni silnice Dxy ve trech variantach, kdyz predmétny koridor je v A1-ZUR
MSK vymezen v jizni varianté a toto vymezeni je pro Uzemni plany zavazné
— v datové Casti L'JAI? MSK, ktera je aktualizovana priibéznég, je jiz vymezeni
koridoru dle A1-ZUR MSK obsazeno
— Udaje z UAP je treba uvadet dle aktualnich dat, nikoli dle posledni dpine
aktualizace UAP!
- je uvedeno, ze vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény na
udrzitelny rozvoj izemi neni pozadovano
— ve fazi navrhu zadani nelze predjimat, zda ma byt navrh zmény Uzemniho planu
posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostredi, to posoudi dotceny organ
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — priklad 2
Zadani zmény Uzemniho planu B

Z hlediska procesu porizeni
- zZmeéna neni porizovana na zaklade vyhodnoceni zpravy o
uplatiiovani tzemniho planu, ackoliv UP B nabyl G¢innosti dne pred vice
nez 4 lety (§ 55 odst. 1 stavebniho zakona)
— plati povinnost predkladat zastupitelstvu zpravu o uplatfiovani
- pozadavek na proveéreni novych zastavitelnych ploch byl schvalen,
aniz by byla vyhodnocena potreba jejich vymezeni
— pozadavek provereni je stanoven zakonem
. navrhem zadani zmény neni zohlednéna koncepce UP B, podle ni? jsou

pro rozsireni zastavitelnych ploch vymezeny plochy Uzemnich rezerv, a to s
ohledem na zajisténi kompaktnosti zastavby

— koncepce UP plati i pro jeho zmény
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3 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — priklad 2
Zadani zmény Uzemniho planu B

V navrhu zadani

« jako zavazneé jsou uvedeny podminky obsazené v jinych
dokumentech s odkazem na jejich znéni (napf. podminky vyuzivani zon
v CHKO Beskydy)
— regulacni podminky musi byt obsazeny primo v textové Casti Uzemniho planu,
Uzemnim planem nelze zezavaznovat jiné dokumenty
- vyjimka z vyskové hladiny v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach je mozna na zakladé schvalené uzemni studie, ktera provéri,
ze realizaci stavby nedojde k naruseni charakteru zastavby
— Uzemnim planem nelze stanovovat podminky pro udélovani vyjimky a
podminovat udéleni vyjimky schvalenim jiného nastroje Uzemniho planovani
(napf. Uzemni studie)
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — p¥iklad 3
Navrh zmeény uzemniho planu C

V navrhu zmény
- je zjevny nesoulad textové a grafické casti zmeény tzemniho planu:
— v hlavnim vykresu navrhu zmeény jsou vyskrtnuty plochy neznamého druhu,

pravdépodobné (dle platného Uzemniho planu) plochy vyroby elektrické energie
— v textové Casti neni o ruseni téchto ploch ani zminka

— graficka znacka v legendé hlavniho vykresu zmény neodpovida zcela presné
plocham ve vykresu zmeény, navic je jedna z ploch ohrani¢ena Cervené a druha
nikoli, vysledek je matouci

— zmeéna Uzemniho planu musi byt srozumitelna jiz v procesu porizovani
pro dotcené organy

pro obcany a obec

pro opravnéné investory

pro nadrizeny organ
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — p¥iklad 3
Navrh zmeény uzemniho planu C
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — p¥iklad 3
Navrh zmeény uzemniho planu C

V navrhu zmény

- chybi ve vykresu predpokladanych zaborii piidniho fondu
znazornéni navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni
individualni

— vykres ma tak vzhledem k predmétu zmeény a predpokladanému zaboru ZPF
nulovou vypovidaci hodnotu

- neni vlastni reseni radné odtivodnéno, odiivodnéni je dokonce
misty v rozporu s vyrokem:

— vyrok NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE — nepiipustna jsou Aygienickd
zarizeni, ekologicka a informacni centra

— odUvodnéni (ocitovan § 18 odst. 5 stavebniho zakona) ,v nezastavéném
Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat... ... hygienicka
zarizeni, ekologicka a informacni centra atd.

— dlvod pro zarazeni téchto zamérd do vyuZiti nepfipustného neni uveden, natoz
aby byl zdlvodnén verejnym zajmem
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Moravskoslezsky
kraj
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Uzemni plan — od zadani k vydani — p¥iklad 3
Navrh zmény Gzemniho planu C
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — p¥iklad 3
Navrh zmeény uzemniho planu C

V navrhu zmény

- neni respektovan obsah vykresu zakladniho clenéni izemi

— UcCelem tohoto vykresu je poskytnout zakladni informaci o reSeném uzemi
v Clenéni dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist

— dle vyhlasky obsahuje vykres zakladniho clenéni Uzemi pouze vyznaceni hranic
zastavéného Uzemi, vyznaceni zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch zmén
v krajiné, ploch a koridorli zemnich rezerv a ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovani o0 zménach v Uzemi podminéno uzavrenim dohody o parcelaci,
zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu, pripadné vymezeni
casti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu

— vykres nema obsahovat vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
tento obsah nalezi hlavnimu vykresu
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‘? Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — p¥iklad 3
Navrh zmeény uzemniho planu C
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — p¥iklad 3
Navrh zmeény uzemniho planu C

V navrhu zmény

 jsou pokyny, které uzemné planovaci dokumentaci neprislusi
(vysadba brehovych porostd, vysadba aleji a stromoradi, zatravnéni
v pripustném vyuziti apod.)
— Uzemni plan nemiize usmérnovat cinnosti nestavebni povahy, pokud

nevyzaduji zménu druhu pozemku, zménu vlivu uzivani stavby na Uzemi nebo
jinou zménu v Uzemi (§ 2 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona)

Q‘g Zavedli jsme systém
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6 Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — priklad 4
Navrh zmény uzemniho planu D po verejném projednani

Béhem pof¥izovani navrhu zmény byla vydana aktualizace ZUR.
V navrhu zmeény chybi
- zohlednéni kapitol E a F ZUR

— kapitola E upravuje podminky ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civilizaCnich hodnot Uzemi

— kapitola F vymezuje oblasti a typy specifickych krajin, jejich charakteristické
znaky a cilové kvality, véetné podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni

* upresnéni koridoru izemni rezervy Dxxx pro prelozku
komunikace, ktery byl v ramci A1-ZUR MSK zménén

— doslo ke zméné podminek, za kterych byla porizovana uzemné planovaci
dokumentace posouzena nadfizenym organem Uzemniho planovani dle ust. § 50
odst. 7 stavebniho zakona

— podle ust. § 54 odst. 2 stavebniho zakona Ize vydat Uzemni plan az po ovéreni,
Ze je v souladu také s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

— doporucuje se vyzadani stanoviska krajského Uradu jako nadfizeného organu
Uzemniho planovani poté, co budou pozadavky a zaméry ZUR zohlednény

§\/‘ Zavedli jsme systém
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@ Moravskoslezsky
kraj

Uzemni plan — od zadani k vydani — perli¢ka nakonec
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6 Moravskoslezsky
kraj

Co je dobry Gizemni plan?
Od zadani k vydani

DEKUJI ZA POZORNOST
Ing. arch. Dagmar Saktorova
dagmar.saktorova@msk.cz
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